
 

 

 
Village of Cold Spring Planning Board 

Thursday August 26, 2021 
Meeting Minutes 

 

The Village of Cold Spring Planning Board held a meeting at Village Hall on Thursday August 26, 2021. Members 
present: Stephanie Hawkins (acting Chair), Sue Meyers and Lara Eldin.  Chair Matt Francisco was absent.  The 
meeting was called to order at 7:00 pm. 
 
Old Business 

40 Main Street (48.12‐2‐4).  Tim Rasic, architect, representing the applicant, 40 Main Street CS LLC.  Application 
is for site plan approval for a change of permitted use from Retail to Retail/Office (as per §134‐9) and a parking 
variance/waiver as per §134‐18. 
 

T. Rasic presented a revised parking table breaking out retail from office space.  When asked by S. Hawkins, T. 
Rasic confirmed that the applicant had spoken to the Village Board about the applicant’s application. 
 
S. Meyers made a motion to hold a public hearing on September 23, 2021 @ 7:00pm.  L. Eldin seconded the 
motion and it passed by a vote of 3‐0‐0‐1. 
 
S. Hawkins instructed the applicant that they will need to complete SEQRA, send out the Public Hearing notice 
and put a Public Hearing Notice sign in the storefront window. 
 
New Business 

15 Main Street (48.12‐1‐70).  Juhee Hartford, architect, for the property owner, Laura Bergman.  Application is 
for an amended site plan (previously approved May 2019).  Original site plan did not include covered porch, 
exterior seating or ADA ramp on Village property.  Applicant is proposing a modification to the approved ADA 
ramp. 
 
During the ensuing discussion the applicant acknowledged that the original site plan did not reflect ADA 
compliant access within the applicant’s property because the original site plan relied upon the assumption that 
Village property in front of the applicant’s property would be regraded during construction and ultimately was 
not so regraded.   
 
The applicant acknowledged that once they identified the shortfall in elevation in front of the applicant’s 
property they knowingly built the ramp on Village property under the assumption that because it was for an 
ADA ramp the Village would sell the property to the applicant because the Village had previously sold Village 
property to accommodate building access.  S. Meyer reminded the applicant that those were different 
circumstances. S. Hawkins reminded the applicant that the Village had already declined the request to sell 
property to the applicant in 2019. 
 
The Planning Board explored available options with the applicant including: 

 Move ramp back 6’ into the entrance of the residential unit 
o Would remove ramp from Village owned property 
o J. Hartford stated that this option would irrevocably compromise the structure of the flood‐

mitigation solution integrated into the structure of the building, making it too financially 
burdensome for the applicant 

 Install an electric chair lift 
o J. Hartford stated that other clients have tried this but eventually had them removed because 

aesthetically they are unappealing and don’t get used 



 

 

 Apply to NYS for a variance 
o J. Hartford stated that this option was too burdensome and would take too long 

 
S. Hawkins instructed J. Hartford that the applicant needs to make a decision on the path forward, resolve its 
issue with the Village Board and then return to the Planning Board with an updated site plan that reflects ADA 
compliant access, ADA compliant path of travel on the porch and within the interior space, and updated parking 
table. 
 
Adjournment 
S. Meyers made a motion to adjourn the meeting.  L. Eldin seconded and the motion passed unanimously.  
Meeting adjourned at 8:47pm. 
 

Prepared by:  Jeff Vidakovich 

 

Matthew Francisco           9‐23‐2021 

 

Matt Francisco, Chair                  Date 

 
 
 

 


