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Village of Cold Spring 
Planning Board 

85 Main Street, Cold Spring, New York 10516 
 

Workshop 
12‐12‐19 

The Village of Cold Spring Planning Board held a public hearing on December 12, 2019 at 7 pm at the 

Village Hall, 85 Main Street, Cold Spring, NY 10516. Attending were: Chair Matt Francisco and board 

members: Lara Shihab‐Eldin, Stephanie Hawkins and Sue Meyers.  

CHAIR’S REMARKS  

Chair noted that the application by 21 Parsonage Street will be coming before the board. 

APPROVAL OF MINUTES ‐ None 

REPORT OF MEMBERS ‐ None 

CORRESPONDENCE – None 

OLD BUSINESS ‐ None 

WORKSHOP 

114 Main Street, Proposed change‐of‐use from office to mixed‐use Retail/Café. 

James Hartford (River Architects) appeared with applicant to describe the proposed project. He 

presented a site plan and noted that the current use is office space and the proposed new use would be 

for a café and retail space. The proposed layout identifies 1/3 of the space for the café and the balance 

for retail. There will be no cooking on premises. During the discussion, it was noted that: 

 A parking table to be submitted, indicating the 11 spaces required 

 Applicant will not show outdoor seating on site plan, but may include them in parking table if 

they wish to approach the Village Board on stoop purchase and outdoor dining. 

S. Hawkins made a motion to hold a public hearing on 1‐9‐20. L. Shihab‐Eldin seconded and the motion 

passed unanimously. 

Review resolution on change to easement to move the location of the replacement tree for the lost 

protected tree (copper beech) at Butterfield redevelopment. 

During the discussion it was noted that: 

 The Tree Advisory Board has recommended the replacement tree be a burr oak (rather than 

another copper beech.) 

 Board consensus is that resolution to indicate that two trees will be planted (to replace the one 

lost) per the tree advisory board’s recommendations.  A London planetree in the location of the 

copper beech and a oak in the new easement protected location. 

 Replacement trees to be “mature form” 
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On a motion to authorize the chair to sign the resolution as amended with Tree Advisory Board 

recommendation language: 

Matt Francisco    Aye 

Stephanie Hawkins  Aye 

Sue Meyers    Aye 

Lara Shihab‐Eldin  Aye 

The motion passed 4‐0. 

PUBLIC COMMENT‐ None 

BOARD BUSINESS 

The Board discussed the reactivation of the application by 21 Parsonage St. During the discussion, it was 

noted that: 

 Applicant will appear before the planning board at the 1‐9‐20 meeting 

 Letter submitted with board comments (to initial application) was read 

 Board consensus is that ZBA should minimize the variances required, make the site as code‐

compliant as possible and include on‐site parking (rather than granting a variance) 

ADJOURNMENT 

S. Hawkins made a motion to adjourn. L. Shihab‐Eldin seconded and the meeting adjourned at 8:15 pm. 

Submitted by M. Mell 

 

Matthew Francisco                  1/09/2020 

Matt Francisco, Chair                  Date:    


